REGULAMIN

wyboru wykonawcéw: dokumentacji projektowych, remontéw, robét
budowlanych, geologicznych i geodezyjnych.

I. Czgs¢ ogolna.

§1
Umowy na wykonanie projektow technicznych, robot inwestycyjnych, budowlanych,
remontowych, prac geologicznych i geodezyjnych — na kazdy obiekt lub zadanie
inwestycyjne — Zarzad zawiera na podstawie wyniku przetargu:

- nieograniczonego,

a w dalszej kolejnosci - w razie bezskutecznosdci przetargu:
- na podstawie negocjacji z zachowaniem konkurencji,

lub

- zamowienia z wolnej reki.

§2

1. Przetarg nieograniczony stosuje si¢ przy wyborze wykonawcoéw robét budowlanych,
remontowych i nowych inwestycji budowlanych.

2. Zamowienia z wolnej reki stosuje si¢ przy wyborze wykonaweéw robot awaryjnych,
remontowo-budowlanych, nie dajacych si¢ wezesniej przewidzied, projektowych,
geologicznych i geodezyjnych do kwoty 30.000 zt netto.

§3

1. Przetarg nieograniczony dochodzi do skutku, gdy wezmie w nim udzial co najmniej
Jeden oferent a ztozona przez niego oferta jest wazna.
2. Do negocjacji z zachowaniem konkurencji zaprasza si¢ co najmniej trzech oferentdw.

§4

1. Przetarg uwaza si¢ za zakoriczony wynikiem negatywnym gdy:
a) nie wplynely wazne oferty w wymaganej ilosci,
b) Komisja przetargowa nie dokonala wyboru zadnej oferty.

2. W przypadku gdy nie wybrano w przetargu wykonawcy Zarzad upowazniony jest do
wyboru oferenta w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji.

3. Po dokonaniu przez Komisje przetargowa wyboru oferty, Zarzad podpisuje umowe
z wybranym przez nia oferentem.

4. Zakonczenie przetargu wynikiem pozytywnym (wybdr oferenta) wyklucza mozliwosé
ustalenia w umowie innej ceny i formy wynagrodzenia niz okreslonej w przetargu.

§5

1. Negocjacje z zachowaniem konkurencii mozna stosowaé w przvpadkach:

1) gdy wszczeto postgpowanie przetargowe i nie wptyneta zadna wazna oferta;
2) gdy w przetargu wszystkie oferty odrzucono lub zamknigto przetarg bez wyboru
ktoregokolwiek z oferentow;
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3) gdy zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamowienia w sytuacji, ktdrej wezesniej nie
mozna bylo przewidzie¢ - np. awarie, roboty dodatkowe i nieprzewidziane.

Negocjacje poprzedza sie¢ wyslaniem do wykonawcow zaproszefi do skladania ofert

z podaniem specyfikacji i warunkéw zlozenia ofert, ustalonych wg § 8 Regulaminu

do ogloszenia o przetargu.

Przy dokonywaniu wyboru oferty, Zarzad stosuje zasady 1 kryteria okreslone

w zaproszeniu do negocjacji i w specyfikacji.

Wszelkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane

z negocjacjami dostarczane sg oferentom na rownych zasadach.

Prowadzone negocjacje maja charakter poufny i zadne informacje z nimi zwigzane nie

mogg by¢ ujawnione osobom trzecim.

Zawiadomienie o wyborze oferty — okreslajace termin zawarcia umowy — Zarzad dorecza

niezwlocznie wybranemu oferentowi.

O wyniku wyboru oferenta Zarzad zawiadamia w terminie trzech dni roboczych

pozostatych oferentdéw, informujac ich, ktorego z oferentow wybrano.

. Jezeli Zarzad dokona wyboru oferty, zobowigzany jest do zawarcia umowy w terminie

okreslonym w zawiadomieniu.

§6

. Zamdwienie z wolnej reki Zarzad moze stosowaé takze w sytuacji, gdy:

a) chodzi o przeprowadzenie badan, ekspertyz lub sporzadzenie opinii specjalistycznych;

b) chodzi o wykonanie robdt projektowych, co do ktérych istnieje potrzeba
wykorzystania juz posiadanej przez danego projektanta dokumentacji technicznej;

c) ze wzgledu na szczegdlny rodzaj robot mozna je uzyska¢ tylko od jednego
wyspecjalizowanego wykonawcy;

d) wymagane jest niezwloczne wykonanie zaméwienia.

§7

Umowy z wykonawcami nie moga by¢ zawierane na czas inny niz wykonanie danego
przedmiotu zaméwienia Spodldzielni 1 powinny przewidywa¢ forme zabezpieczenia
nalezytego ich wykonania, co do czasu ich trwania jak i jakosci wykonanych prac.

1.

§8

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

a) nazwe 1 siedzib¢ Zamawiajacego,

b) opis przedmiotu przetargu i form¢ oferty,

c) miejsce i termin zapoznania si¢ z warunkami przetargu i wszelkimi danymi
niezbednymi do prawidlowego sporzadzenia oferty,

d) planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robot,

€) miejsce i termin zlozenia oferty,

f) forme ustalenia ceny (ryczalt, kosztorys powykonawczy),

g) informacje o prawie zamawiajacego do zamknigcia lub odwolania przetargu bez
dokonania wyboru ktoregokolwiek z oferentéw lub podania przyczyn,

h) wysokos¢ wymaganego wadium, miejsce i termin wplaty wadium oraz wybrang forme
jego wniesienia a takze informacj¢ o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

i) miejsce i termin otwarcia ofert,

j) wykaz dokumentéw uzasadniajacych wiarygodno$¢ techniczng i ekonomiczng firmy,
jej doswiadczenie w realizacji robot oraz stan zobowigzan wobec Skarbu Pafistwa,

k) numer telefonu osoby kompetentnej do udzielania dodatkowych informacji.
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2. Tres¢ ogloszenia o przetargu moze by¢ modyfikowana w zaleznosci od przedmiotu
przetargu.

3. W okresie migdzy opublikowaniem ogloszenia o przetargu a terminem skladnia ofert
zainteresowani majg prawo zapoznaé si¢ z warunkami przetargu i wszelkimi danymi
niezbednymi do prawidtowego przygotowania oferty,

4. Spoldzielnia ma obowiazek przedlozyé oferentom do wgladu posiadang dokumentacje
techniczng oferowanych robot. Dokumentacja dotyczaca przetargu moze byé wydawana
przez Spoldzielnig¢ odptatnie. Odptatnosé ustala Zarzad Spétdzielni.

5. Zarzad Spoldzielni ustala kazdorazowo wysokos¢ i forme wniesienia wadium (gotéwka,
weksel, porgczenie lub gwarancja bankowa).

§9

1. Oferta powinna by¢ dostarczona w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu
1 zarejestrowana w dzienniku korespondencji Spétdzielni data wplywu i liczbg dziennika
oraz nie moze by¢ udostepniana innym oferentom.

2. Oferent ma prawo wycofaé lub zmieni¢ oferte przed ustalonym terminem sktadania ofert.

3. Oferty ztozone po terminie podanym w ogloszeniu o przetargu zwraca si¢ bez otwarcia.

§ 10

Komisja przetargowa ma prawo uniewazni¢ przetarg w catosci lub w jego czesci bez podania
przyczyn.

§11

1. Komisj¢ przetargows powotuje kazdorazowo Prezes Zarzadu Spétdzielni w liczbie co
najmniej 5 0s6b w tym:

a) przewodniczacy Komisji — cztonek Zarzadu,

b) czionkowie Komisji — pozostali czlonkowie Zarzadu, pracownicy Spétdzielni
z poszczegolnych dziatéw, inspektorzy branzowi.

2. W przetargu moze uczestniczy¢, w roli obserwatoréw, dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej
przez nia wytypowanych.
3. Czlonkiem Komisji przetargowej nie moga by¢ osoby, ktére:

a) pozostajg z oferentem w takim stosunku faktycznym lub prawnym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnoscei;

b) przed uptywem trzech lat — od daty ogloszenia o przetargu — pozostawaly w stosunku
pracy lub zlecenia z oferentem albo byly czlonkiem wladz oferenta — 0soby prawnej;

¢) pozostajag w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewiesistwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
lub sa zwiazani z tytulu przysposobienia opieki lub kurateli nad oferentem czy tez
Jego zastgpca prawnym, a takze gdy sa one czlonkami wladz oferenta osGb prawnych.

4. Komisja przetargowa sprawdza, czy zlozone oferty odpowiadaja warunkom przetargu

i czy oferenci sa reprezentowani przez osoby upowaznione do zawarcia umowy w wyniku

przetargu.

5. Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli przystapi do niego co najmniej jeden oferent
spetniajacych warunki przetargu.
6. Wyklucza si¢ w postgpowaniach przetargowych firmy, ktére:

a) w ciagu ostatnich trzech lat nie wykonaty powierzonego im przez Spoldzielnie
zamowienia, wykonaly je z nienalezyta starannoscia, wykazaty brak umicjetnosci
wspolpracy z mieszkancami budynkéw, na ktérych realizowaly roboty lub nie
wywiazywaly si¢ z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane roboty;

b) istnieja krocej niz 1 rok;
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g)
h)

i)

i)

k)

nie legitymuja si¢ odpowiednim potencjalem technicznym, przygotowaniem
zawodowym do prowadzenia dziatalnosci oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamOwienia a realizuja roboty poprzez ich podzlecanie;

wszezgto wobec nich postgpowanie upadiosciowe albo likwidacyjne, naprawcze lub
tez zostaly umieszczone w Rejestrze Dhuznikéw Niewyplacalnych, prowadzonym
przez Krajowy Rejestr Sadowy oraz gdy upadtos¢ lub likwidacje juz ogloszono;
ztozyly kilka roznych ofert cenowych na ten sam rodzaj robét, wystepujac pod
r6znymi nazwami — przy tym samym wiascicielu firmy;

ztozyly oferty po wymaganym terminie;

zlozyly oferty nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresei;

nie maja wplaconego wymaganego wadium;

zaproponowaty razaco niskg lub wysoka cene.

jak tez:

osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwiazku
z postgpowaniem o udzielenie zamoéwienia publicznego, przestgpstwo przekupstwa
albo inne przestgpstwo popetnione w celu osiagni¢cia korzy$ci majatkowych;

osoby prawne, ktorych urzedujgcych cztonkéow wiadz prawomocnie skazano za
przestepstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia

publicznego, przestepstwo przekupstwa albo inne przestgpstwo popetnione w celu
osiggnigcia korzysci majgtkowych.

. Komisja przetargowa dokonuje wyboru ofert — sporzadzajac na tg okoliczno$¢ protokot,
podpisywany przez wszystkich cztonkow Komisji.
Protokot z przeprowadzonego przetargu powinien zawierac:

g
h)

i)

imiona i nazwiska cztonkdéw Komisji, ich funkcje oraz kto jej przewodniczyl;

termin, czas 1 miejsce przetargu;

zakres prac, na ktory ogloszono przetarg;

stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia o przetargu;

ilo$¢ ztozonych ofert;

osoby lub oferty dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem
(sprawdzenie czy oferenci spelniaja warunki przetargu);

przebieg przetargu;

stwierdzenie wyboru oferenta — wraz z uzasadnieniem;

stwierdzenie zamknigcia przetargu.

. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty, z chwila podpisania protokotu przez cztonkdéw Komisji
oraz jego akceptacji przez Prezesa Zarzadu — Kierownika Spdtdzielni.

§12

Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamdwienia zawiera:

a)

b)
©)
d)
¢)
f)

g)

okreslenie przedmiotu zamowienia (w razie potrzeby réwniez za pomocg plandw,
rysunkow lub projektow) wraz z okre$leniem wszystkich dodatkowych ustug, ktére
majg by¢ wykonane w ramach umowy;

opis sposobu przygotowania oferty;

opis kryteriéw i sposobu dokonywania oceny spetnienia wymaganych warunkdw;
informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ oferenci;

pozadany lub wymagany termin wykonania umowy;

istotne dla Zamawiajacego postanowienia, ktore zostana wprowadzone do tresci
zawieranej umowy;

opis wszelkich innych niz cena kryteridéw, ktorymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat
przy wyborze oferty wraz z podaniem wag tych kryteriow;
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h) wszelkie wymagania, w szczegdlnosci kwote dotyczaca wadium oraz zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy;

1) wskazanie miejsca i terminu skladania ofert;

j) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert oraz informacje o trybie otwarcia i oceny
ofert;

k) ogdlne warunki umowy;

1) termin, do ktérego oferent bedzie zwiazany zlozong oferta.

Spotdzielnia zobowigzana jest posiada¢ dokumentacje okreslajaca przedmiot przetargu

w przypadku gdy jest ona wymagana przez odrgbne przepisy lub rodzaj robot.

Zamawiajacy moze oglosi¢ przetarg, gdy nie posiada dokumentacji technicznej — ale

okresli szczegblowo parametry technologiczne robét, lokalizacje a takze inne dane

niezbedne do opracowania oferty.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze w kazdym czasie — przed

uptywem terminu skladania ofert — zmodyfikowaé tre$¢ dokumentow zawierajacych

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia.

Dokonane w ten sposob uzupetienia przekazuje sie niezwlocznie wszystkim dostawcom

1 wykonawcom i jest ono dla nich wiazace.

II. Cze$é szczegoélowa.

A. Zasady wyboru wykonawcéw prac projektowych.

§13

Oferta na prace projektowe powinna zawieraé:

I.

2

n

Do Mo

imig¢ 1 nazwisko, nazwe, adres, dat¢ sporzadzenia oferty, podpis oferenta, numer rejestru
dziatalnosci gospodarczej lub nr Krajowego Rejestru Sadowego;

opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu wraz ze szkicowymi rozwigzaniami
architektonicznymi;

okreslenie wartosci kompleksowej projektu lub podanie ceny jednostkowej:

a) 1 m’— pow. uzytk. mieszkania, lokalu, garazu;

b) 1 mb - przy robotach liniowych uzbrojenia terenu;

¢) inne jednostki wynikajace z rodzaju i zakresu robot.

sciste okreslenie przedmiotu (kompleksowosé opracowania dokumentaciji);

informacje o poprzednich wykonanych pracach projektowych — wiarygodnos¢ techniczna,
referencje;

oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu;

termin realizacji przedmiotu zaméwienia, rodzaj stosowanych materiatow i urzadzen;
zobowiazanie do pozyskania niezbednych uzgodnien i pozwolen budowlanych;

inne wymogi podane przez Spéidzielnie w ogloszeniu o przetargu.

§ 14

Opracowanie koncepcji architektonicznej do oferty — wraz ze szkicowymi rozwigzaniami
architektonicznymi — jest nieodptatne.

§15

Przy ocenie ofert przyjmuje sie nizej wymienione kryteria:

1.
Z
3.

rozwigzania architektoniczne i uzytkowe;
optymalne rozwigzania (zagospodarowanie terenu — dziatki);
koszt (wartos¢) zadania inwestycyjnego;
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4. zastosowanie rozwigzaf architektonicznych i materiatowych, ktére korzystne beda
w okresie pozniejszej eksploatacji obiektu;

cena opracowania dokumentacji technicznej;

6. wiarygodnos¢ biura projektowego i projektanta.

W

B. Zasada wyboru wykonaweéw robét budowlanych (inwestycyjnych).

§ 16

Oferta na roboty inwestycyine powinna zawierad:

1. imig, nazwisko, nazwe firmy, adres oferenta, dat¢ sporzadzenia oferty, podpis oferenta,
numer rejestru dzialalnosci gospodarczej lub numer Krajowego Rejestru Sadowego;
2. Sciste okreslenie przedmiotu umowy - zgodnie z ogloszeniem o przetargu lub
specyfikacjg istotnych warunkow zamowienia;
3. okreslong ceng ryczalttowg za wykonana jednostke, ktora moze by¢:
a) 1 m’— pow. uzytkowej (mieszkania, lokalu, garazu),
b) 1 mb — przy robotach liniowych uzbrojenia terenu,
c¢) 1inne jednostki wynikajace z ogloszenia o przetargu,
4. Oswiadczenia, ze:
a) materialy przeznaczone do stosowania bgda fabrycznie nowe, odpowiadajace Polskim
Normom i posiadajace atesty producentow,
b) oferent wyraza zgod¢ na zatrzymanie 5% wynagrodzenia brutto, na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy — w tym kosztow usunigcia wad w okresie gwarancji
i rekojmi — lub innych form zabezpieczenia.

§17

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1. wplacenie wadium w wysokosci 5.000 zt dla wartosci robét do 100.000 zt.

2. wptlacenie wadium w wysokosci 5% wartosei robot — dla inwestycji o wartosci powyzej
100.000 z1.

3. zakup specyfikacji zawierajacej informacje i warunki niezbedne do prawidlowego
sporzadzenia i ztozenia oferty.

§18

Komisja przetargowa dokonuje nastepujacych czynnosci:

1. stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu;

2. ustala liczbe otrzymanych ofert, sprawdza czy zostaly wplacone wadia oraz wyklucza
z przetargu oferentéw w oparciu o § 11 ust.6;

sprawdza czy oferty spelniajg warunki okreslone w ogloszeniu i specyfikacji;

4. kwalifikuje oferty do rozpatrzenia lub odrzucenia.

(F8]

§19

Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.

2. Przy ocenie ofert przyjmuje si¢ nastepujace kryteria:

a) najnizsza, realna, najkorzystniejsza cena,

b) oferowane okresy gwarancji,

¢) kondycja finansowa i wiarygodnos¢ oferentdw w realizacji tozsamych robot,
d) spehienie istotnych warunkow zamoéwienia okreslonych w specyfikacji.
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§ 20

1. Oferent, ktory wygratl przetarg otrzymuje zwrot wadium w terminie trzech dni roboczych
po zawarciu umowy. Pozostali oferenci otrzymujg zwrot wadium w terminie trzech dni
roboczych — po zamknigciu przetargu. Za dzien dokonania zwrotu wadium uwaza si¢
dzien dokonania przelewu na konto oferenta.

2. W przypadku odstapienia przez wygrywajacego przetarg od podpisywania umowy,
zlozone przez niego wadium przepada na rzecz oglaszajacego przetarg.

C. Zasady wyboru wykonawcéw robét remontowych.

§21

Oferta na roboty remontowe powinna zawieraé:

1. imig i nazwisko, nazwe firmy, adres oferenta, date sporzadzenia oferty, podpis oferenta,
numer rejestru dziatalnosei gospodarczej lub numer z Krajowego Rejestru Sadowego.

2. stosowane stawki za wykonanie okreSlonego rodzaju robét: wartosé roboczogodziny,
narzut kosztow og6lnych , zysk, narzut kosztéw zaopatrzenia,

3. stawki ryczaltowe na poszczegdlne rodzaje robot w przeliczeniu na jednostke miary, jesli
Spoldzielnia taki wymog ustala,

4. rodzaje oferowanych robot,

5. informacje o poprzednich inwestorach i wykonywanych na ich rzecz robotach wraz
z dokumentami potwierdzajacymi, ze roboty zostaly wykonane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej i prawidtowo ukonczone,

6. inne wymogi ustalone przez Spoldzielnie, w zaleznosci od przedmiotu zamdwienia,
podane w ogloszeniu lub SIWZ.

7. Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferenta wedhig kryteriow okreslonych w §19
ust.2,

D. Postanowienia koncowe.

§22

Do wyboru wykonawcéw na roboty remontowe, budowlane, inwestycyjne, geologiczne
i geodezyjne stosuje si¢ odpowiednio przepisy §§ 3 —21.

§23

1. Umowa zawierana w wyniku przetargu wymaga formy pisemnej — pod rygorem jej
niewaznosci.

2. Spoldzielnia powinna zadaé od oferenta w umowie, zabezpieczenia nalezytego jej
wykonania.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ — za zgoda Wykonawcy —
dokonane w drodze potracen z faktur — za czesciowe wykonanie roboty lub z faktur za
roboty wykonane w catosci.

4. Zabrania si¢ dokonywania zmian w umowie, ktére sa niekorzystne dla Spotdzielni, jezeli
przy ich wprowadzeniu nalezaloby zmieni¢ tresé oferty — na podstawie ktorej dokonano
wyboru oferenta.

§ 24

Do zamowien finansowanych ze $rodkow publicznych stosuje si¢ przypisy ustawy z dnia
29.01.2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2010r., Nr 113, poz. 759 z pézn. zm.).
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§ 25

Do uméw, o ktorych mowa w Regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 26

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony w dniu 11.12.2012r. Uchwatg Nr 8412112 Rady
Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Adama Mickiewicza w Bialymstoku
1 obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin przetargdéw na wybor
wykonawcow dokumentacji projektowej, robdét budowlanych, remontéw, robot

geologicznych 1 geodezyjnych.” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni Uchwaly
Nr 57/09/08 z dnia 16.09.2008r.

Sekretarz Rady Nadzorcze;j: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
SEKRETA g
SMR?nq’yﬁaﬂ;oiglczaz PR%EC\’Q{’C\‘)D JCZéﬂ} ¥
i W e AN

ﬁowgka ................ z e

igniew Orszewski
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